Zatgcznik Nr 6
Projekt Umowy dzierzawy lokali

DAiE wsasa 2017 roku zostata zawarta umowa pomiedzy :
Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki Zdrowotnej w Wieluniu
ul. Szpitalna 16 , 98-300 wpisanym do Rejestru Stowarzyszen, Innych Organizacji Spotecznych i Zawodowych,
Fundacji Publicznych Zaktadow Opieki Zdrowotnej pod numerem 0000022938 w Sadzie Rejonowym dla t.odzi
- Srédmiescia, XX Wydziat Krajowego Rejestru Sgdowego, nr REGON 000310143, NIP 832-17-89-610
reprezentowanym przez:

1. Dyrektora - pan Janusz Attachowicz
zwanym w dalszej czesci umowy Wydzierzawiajacym,
a

REGBN:  sowssmassamise 3 INIRY  sememsamaamsen , dziafajgca na podstawie wpisu do

reprezentowang przez :
T e e v e T
T
zwanym w dalszej czesci umowy Dzierzawcag
o nastepujgcej tresci:
§1

1. Woydzierzawiajgcy o$wiadcza, ze na podstawie Aktu notarialnego Nr Repertorium A 4278/2014 z dnia
14.11.2014 r. posiada ograniczone prawo rzeczowe - nieodptatne uzytkowanie na czas nieokreslony
budynku giéwnego Szpitala (nr ksiegi wieczystej SR1W/00044764/0 — identyfikator budynku
101709_4.0013.30/13.1_BUD) potozonego w Wieluniu przy ul. Szpitalnej 16, stanowigcego wiasnosé
Powiatu Wielunskiego i jest uprawniony do zawarcia niniejszej Umowy.

2. Mocg niniejszej umowy Wydzierzawiajgcy wydzierzawia a, Dzierzawca bierze w dzierzawe lokale
uzytkowe o tgcznej powierzchni ................... m? na udzielanie $wiadczen zdrowotnych w zakresie
diagnostyki laboratoryjnej: badania analityczne, bakteriologiczne i serologii transfuzjologicznej z ,Bankiem
Krwi", zwane dalej przedmiotem dzierzawy. Lokalizacjg przedmiotu dzierzawy obrazujg rzuty bedace
zatgcznikiem nr 1 do niniejszej umowy.

3. Przedmiot dzierzawy, o kiorym mowa w ust 2 jest wyposazony w instalacje elektryczng,- wodno-
kanalizacyjng, centralnego ogrzewania, instalacje teletechniczng i komputerowg

4.  Wydzierzawiajgcy zapewnia Dzierzawcy bezptatny swobodny dostep do wydzierzawianych lokali oraz
wszystkich medidw.

5. Dzierzawcy znany jest stan techniczny przedmiotu dzierzawy i oéwiadcza, ze nie wnosi w tym zakresie
zadnych uwag i zastrzezen.

6. Dzierzawca wykona niezbgdne do prowadzenia dziatalnosci wymienionej w ust 2. na swoj koszt prace
remontowe | adaptacyjne przedmiotu dzierzawy, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, po
zaakceptowaniu przez Wydzierzawiajgcgo planu remontu i zakresu prac do wykonania.

7. Po zakonczeniu okresu, na jaki zostata zawarta umowa dzierzawy, Dzierzawcy nie przystuguje prawo
zwrotu naktadéw poniesionych na realizacje prac, o ktérych mowa w ust. 6.

§2

1. Wydzierzawiajgcy przekazuje Dzierzawcy przedmiot dzierzawy, o ktorym mowa w § 1 ust 2 wraz
z zakupionym mieniem ruchomym.

2. Wydanie przedmiotu dzierzawy nastapi w oparciu o protokdt zdawczo - odbiorczy sporzgdzony przez obie
strony, stwierdzajgcy jego stan techniczny. Protokot zdawczo — odbiorczy stanowi  integralng czesé umowy
(zatacznik nr 2).

2. Dzierzawca zobowigzany jest do uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem
wskazanym w §1 ust. 2.



3. Wszelkie koszty zwigzane z biezacg eksploatacjg przedmiotu dzierzawy, w tym naprawy i remonty ponosi
Dzierzawca.

4. Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego zmieni¢ wykorzystywania przedmiotu
dzierzawy lub jego czesci na inne cele niz okreslone w umowie, a takze udostepnia¢ przedmiot dzierzawy
lub jego czgs¢ osobom trzecim, w szczegolnoéci nie moze odda¢ przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe,
czy uzyczenie.

§3

1. Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia wszelkich kosztéw i optat zwigzanych z eksploatacjg
przedmiotu dzierzawy.,

2. Dzierzawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z ewentualnymi nakladami koniecznymi na przedmiot
dzierzawy w trakcie prowadzenia dziatalnosci i nie bedzie dochodzit roszczen z tego tytutu po uplywie
okresu, na jaki zostata zawarta umowa.

3. W przypadku rozwigzania umowy przez Dzierzawce przed terminem koncowym okreslonym w § 9 ust. 1
z przyczyn, za ktére Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci, Dzierzawcy nie przystuguje prawo do
zwrotu kosztow, z tytutu nakiadow poniesionych na przedmiot dzierzawy.

4. Dzierzawca zobowigzany jest do pokrycia ewentualnych szkdd, ktére powstang w wyniku jego dziatalnosci,
wyrzgdzonych w mieniu Wydzierzawiajacego oraz oséb trzecich, ktére majg prawo dochodzié ich od
Wydzierzawiajgcego.

§4
1. Ztytulu dzierzawy lokali Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajgcemu czynsz miesieczny w wysokosci
netto: ..ocovvvieeriee, zt(stowniei.........oo il ) + obowigzujgcy podatek VAT .......% w kwocie;
............. zt (stownie: ....................... L), CZYNSZ miesieczny w wysokoSci brutto: ...zt
(StOWNI . ... e, )

2. Oproécz czynszu Dzierzawca zobowigzuje sie do ponoszenia optat eksploatacyjnych za:

1) Energig elektryczng — wg wskazan podlicznika zainstalowanego przez Dzierzawce wg taryfy
Zaktadu Energetycznego.

2) Centralne ogrzewanie — optata za centralne ogrzewanie bedzie ustalana co miesigc -wg ryczattu
obliczonego na podstawie faktur firmy ,EC Wielun”, proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni i
bedzie sie skiadala z;

a) opfaty statej
b) optaty zmiennej

3) Woda - 3,02 PLN netto + VAT za 1m?® wg wskazan podlicznikéw zainstalowanych przez Dzierzawce
lub ryczattu ustalonego wspolnie przez strony

4) Scieki— 4,53 PLN netto + VAT za 1m>wg wskazan podlicznikéw wody zainstalowanych przez
Dzierzawce lub ryczattu ustalonego wspdinie przez strony

5) Podgrzanie wody — stawka za podgrzanie 1 m® wody bedzie ustalana co miesigc na podstawie faktur
+EC Wielun". Opfaty z tego tytutu beda obliczane na podstawie odczytow podlicznikéw cieptej wody
uzytkowej zainstalowanych przez Dzierzawce lub ryczattu ustalonego wspolnie przez strony. Stawka
za podgrzanie bedzie tozsama z wysokoscig stawki, ktéra obcigzony jest Wydzierzawiajgcy.

6) Telefony podtgczone do centrali Wydzierzawiajacego 16,50 zt + VAT (od 1abonamentu) + koszty
rozmow.

3. Czynsz miesigczny, o ktérym mowa w ust.1 wraz z pozostatymi optatami z tytutu dzierzawy, o ktorych
mowa w ust.2 beda ptatne w terminie do dnia 10 —go nastepnego miesigca na konto Wydzierzawiajgcego

4. Za termin zaptaty w sposob okreslony w ust.3 uwaza sig dzien uznania rachunku bankowego
Wydzierzawiajacego.

5. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie co roczne prawo zmiany stawek optat eksploatacyjnych okreslonych
w ust. 2 jako niezaleznych od niego w drodze powiadomienia pisemnego, bez potrzeby sporzgdzania

aneksu.
6. Za opbznienie w zaptacie Wydzierzawiajgcy bedzie naliczat Dzierzawcy ustawowe odsetki.



§5

Czynsz dzierzawy lokalu bedzie waloryzowany przez Wydzierzawiajgcego od dnia 01 lutego kazdego roku na
podstawie rocznego wskaznika wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych w  stosunku do roku
poprzedniego ogtoszonego przez Prezesa GUS za rok poprzedni. Wydzierzawiajacy zawiadomi Dzierzawce na
pismie o wprowadzeniu nowej stawki czynszu po dokonanej waloryzacji. Zmiana wysoko$ci czynszu nie
wymaga sporzgdzania aneksu do umowy.

3.

§6
Dzierzawca w dniu zawarcia umowy dzierzawy wptaci kaucje gwarancyjng w wysokosci dwukrotnej wartosci
czynszu dzierzawnego tj. w kwocie ................. zt w celu zabezpieczenia ewentualnych roszczen

Wydzierzawiajgcego wobec Dzierzawcy z tytutu nienalezytego wykonywania umowy w czesci dotyczacej
przedmiotu dzierzawy.

Jezeli pomimo uprzedniego pisemnego wezwania Dzierzawca zalega z optatami z tytutu czynszu
dzierzawnego za 2 kolejne miesigce, Wydzierzawiajgcy ma prawo pokry¢ zalegtosc¢ z kaucji gwarancyjne;.
Po pobraniu Wydzierzawiajgcy niezwlocznie wezwie Dzierzawcg do uzupetnienia kaucji o kwote pobrana na
zalegly czynsz dzierzawny.

Kaucja, o ktérej mowa w ust. 1 podlega zwrotowi w terminie 14 dni od dnia rozwigzania niniejszej umowy.

§7

Po zakonczeniu niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzany jest zwréci¢ przedmiot dzierzawy w stanie nie
pogorszonym, z tym, ze nie ponosi on odpowiedzialnoéci za zuzycie bedgce nastepstwem jego prawidtowego
uzywania.

&

§ 8

Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Dzierzawcy znajdujgce sie w wydzierzawianym
lokalu, jak rowniez za skutki nie przestrzegania przepiséw bhp i ppoz. w okresie dzierzawy.

Mienie Dzierzawcy, o ktorym mowa w ust.1 nie bedzie ubezpieczone przez Wydzierzawiajgcego.
Dzierzawca zobowigzany jest w okresie dzierzawy do przestrzegania przepiséw sanitarno-
epidemiologicznych oraz przepiséw o adpadach.
Dzierzawca os$wiadcza, iz wszystkie obowigzki lezgce po stronie Wydzierzawiajacego wynikajgce z Ustawy
Prawo Budowlane obcigza¢ bedg Dzierzawce.

§9
Umowa zostaje zawarta na czas trwania umowy na udzielanie $wiadczen zdrowotnych w zakresie
diagnostyki laboratoryjnej, tj. na okres maksymalnie 44 miesigce od dnia ........... dodnia.............

Po dokonaniu przez Dzierzawce adaptacji pomieszczen przeznaczonych docelowo przez
Wydzierzawiajgcego na udzielanie $wiadczen zdrowotnych w zakresie diagnostyki laboratoryjnej
(maksymalnie po okresie 8 m-cy od daty podpisania umowy, t. j. podniu ........ niniejsza umowa zostanie
aneksowana w zakresie powierzchni dzierzawionych lokali).
Kazdej ze Stron przystuguje prawo do rozwigzania Umowy z zachowaniem 3-miesiecznego okresu
wypowiedzenia, ktory uptywa w ostatnim dniu miesigca .
Jezeli Dzierzawca dopusci sig zwioki z zaptatg czynszu lub optat eksploatacyjnych, co najmniej za trzy
petne okresy pfatnosci, Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo rozwigzania umowy bez zachowania
okresu wypowiedzenia.
Umowa moze by¢ rozwigzana bez zachowania okresu wypowiedzenia takze w przypadku:
a) gdy bez zgody Wydzierzawiajgcego zostanie zawarta przez Dzierzawce umowa, o ktdrej mowa
w § 2 ust. 3 lub nastapi zmiana przedmiotu dziatalnosci,
b) gdy Dzierzawca rozpocznie prowadzenie w przedmiocie dzierzawy dziatalno$ci medycznej
konkurencyjnej dla dziatalnosci Wydzierzawiajgcego.
W przypadku rozwigzania umowy przez Wydzierzawiajgcego z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy,
Dzierzawca zaptaci Wydzierzawyjgcemu karg umowng w wysokosci  2- miesiecznego czynszu dzierzawy
aktualnego na dzien rozwigzania Umowy.



§10
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
2. Sadem wiasciwym do prowadzenia spraw zwigzanych z umowa jest sad wlasciwy ze wzgledu na siedzibe
Wydzierzawiajgcego.

§ 11
Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem niewaznosci z
zastrzezeniem § 4 ust. 5oraz § 5 .

§12
Integralng cze$¢ umowy stanowi oferta ztozona przez Dzierzawce w toku postepowania konkursowego
( zatgcznik nr 3)

§13
Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigeych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



