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Zalgcznik Nr 2
Projekt Umowy dzierzawy lokali

Dnia ..ccvees 2022 roku zostata zawarta umowa pomiedzy :
Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki Zdrowotnej w Wieluniu
ul. Szpitalna 16 , 98-300 wpisanym do Rejestru Stowarzyszer, Innych Organizacji Spotecznych i Zawodowych,
Fundacji Publicznych Zaktadow Opieki Zdrowotnej pod numerem 0000022938 w Sadzie Rejonowym dla todzi
— Srédmiescia, XX Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego, nr REGON 000310143, NIP 832-17-89-610
reprezentowanym przez:

1. Dyrektora — Anne Freus
zwanym w dalszej cze$ci umowy Wydzierzawiajgcym,

NIP: e e ; dziatajaca nNa POASTAWIE WPISU O ...eoeeemeeee oo oo
PO NUMEIEM oottt et e s er e es s

reprezentowang przez :

zwanym w dalszej czesci umowy Dzierzawcq

Zgodnie z Uchwatg nr V/24/15 Rady Powiatu w Wieluniu z dnia 20 marca 2015 r. w sprawie okreslania zasad
zbywania, wydzierzawiania, wynajmowania, oddawania w uzytkowanie lub uzyczenie aktywéw trwatych
Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej w Wieluniu (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
todzkiego z dnia 20 marca 2015 r., poz. 1065) oraz wydang na jej podstawie uchwatg Zarzgdu Powiatu w
Wieluniu nr 1012/22 z dnia 4 listopada 2022 w sprawie wyrazenia zgody na wydzierzawienie pomieszczen
zabudowanej nieruchomosci oznaczonej numerem ewidencyjnym dziatki 30/13, pofozcnej w obrebie 13
miasta Wielun, bedgcej w uzytkowaniu SPZOZ, zostata zawarta umowa o nastepujacej tresci:

§1
Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze na podstawie Aktu notarialnego Nr Repertorium A 4278/2014 z dnia

el

14.11.2014 r. posiada ograniczone prawo rzeczowe — nieodptatne uzytkowanie na czas nieokreslony
budynku gtéwnego Szpitala (nr ksiggi wieczystej SR1W/00044764/0 — identyfikator budynku
101709_4.0013.30/13.1_BUD) pofozonego w Wieluniu przy ul. Szpitalnej 16, stanowigcego wiasnog¢
Powiatu Wieluniskiego i jest uprawniony do zawarcia niniejszej Umowy.

2. Mocq niniejszej umowy Wydzierzawiajacy wydzierzawia a, Dzierzawca bierze w dzierzawe lokal uzytkowy
o tacznej powierzchni 55,60 m? na prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej w zakresie ogélnodostepnych
ustug gastronomicznych i handlu artykutami spozywczymi. Lokalizacje przedmiotu dzierzawy obrazuje
rzut pomieszczen bedacy zatacznikiem nr 1 do niniejszej umowy.

3. Przedmiot dzierzawy, o ktdrym mowa w ust 2 jest wyposazony w instalacje elektryczng, wodno-
kanalizacyjng i centralnego ogrzewania.

4. Wydzierzawiajgcy zapewnia Dzierzawcy bezptatny swobodny dostep do wydzierzawianego lokalu oraz
wszystkich znajdujacych sie tam medidw.
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5. Dzierzawcy znany jest stan techniczny przedmiotu dzierzawy i o$wiadcza, ze nie wnosi w tym zakresie
zadnych uwag i zastrzezen. Dzierzawca oswiadcza ponadto, ze stan lokalu jest zgodny z jego
zamierzeniami oraz celem wykorzystywania przedmiotu dzierzawy w ramach prowadzonej przez siebie
dziatalnosci.

§2
Wydzierzawiajacy przekazuje Dzierzawcy przedmiot dzierzawy, o ktérym mowa w § 1 ust. 2.

2. Wydanie przedmiotu dzierzawy nastgpi w oparciu o protokét zdawczo - odbiorczy sporzadzony przez obie
strony, stwierdzajgcy jego stan techniczny. Protokét zdawczo — odbiorczy stanowi integralng cze$¢ umowy,
bedacy zatacznikiem nr 2 do umowy.

2. Dzierzawca zobowigzany jest do uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem
wskazanym w §1 ust. 2.

3. Wszelkie koszty zwigzane z biezaca eksploatacjg przedmiotu dzierzawy, w tym naprawy i remonty ponosi
Dzierzawca.

4. Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego zmieni¢ wykorzystywania przedmiotu
dzierzawy lub jego czesci na inne cele niz okreélone w umowie, a takze udostepnia¢ przedmiot dzierzawy
lub jego cze$¢ osobom trzecim, w szczegéInosci nie moze oddaé przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe,
czy uzyczenie, pod rygorem prawa Wydzierzawiajacego do rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania
okresu wypowiedzenia.

§3

1. Dzierzawca zobowiazuje sie uzytkowaé wynajmowane pomieszczenia zgodnie z przeznaczeniem oraz
przestrzegac przepisy prawa w zakresie ochrony p/pozarowej oraz bezpieczenstwa i higieny pracy.

2. Dzierzawca zobowigzuje sie do dbatosci o estetyke i czysto$c dzierzawionej pomieszczeri

3. Dzierzawca nie bedzie prowadzit sprzedazy napoi alkoholowych lub z zawartoscia alkoholu oraz innych
artykutow zakazanych do dystrybucji w zaktadach opieki zdrowotnej.

4. Dzierzawca ponosi¢ odpowiedzialnoéé prawng i materialng wobec organéw kontroli (Stacja Sanitarno-
Epidemiologiczna oraz innych instytucji zewngtrznych) w zakresie wykonywanej ustugi.

5. Za jako$¢ i bezpieczenstwo sprzedawanych produktow odpowiada wytgcznie Dzierzawca,
a Wydzierzawiajgcy nie ponosi z tego tytutu jakiejkolwiek odpowiedzialnosci prawne;j.

6. Dzierzawca zobowigzuje sig przez caty okres dzierzawy pomieszczeri do posiadania ubezpieczenia od
odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci w wysokosci nie nizszej niz 50.000,00 z,
polisg ubezpieczeniowg Dzierzawca przedkiada przy zawarciu niniejszej umowy, Dzierzawca podtrzymuje
ubezpieczenie na warunkach powyzszych przez caly okres trwania umowy i bez dodatkowego wezwania
przedktada uwierzytelniong kserokopie (z oryginatem do wgladu) nowej polisy ubezpieczeniowej w
terminie nie dtuzszym niz 7 dni od uptywu terminu koricowego polisy poprzedniej. W razie braku realizacji
tego obowigzku Wydzierzawiajacy uprawniony bedzie do rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania
okresu wypowiedzenia.

7. Dzierzawca zobowigzany jest do pokrycia ewentualnych szkdd, ktére powstang w wyniku jego dziatalnoéci,

wyrzgdzonych w mieniu Wydzierzawiajagcego oraz oséb trzecich, ktére majg prawo dochodzi¢ ich od
Wydzierzawiajgcego.

8.- Dzierzawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z ewentualnymi naktadami koniecznymi na przedmiot
dzierzawy w trakcie prowadzenia dziatalhoici i nie bedzie dochodzit roszczen z tego tytutu po uptywie
okresu, na jaki zostata zawarta umowa.

§4
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1. Z tytutu dzierzawy lokali Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajagcemu czynsz miesieczny w wysokosci
netto: .....cocveveennenn. zt (stowni€ ... ) + obowigzujacy podatek VAT .......% w kwocie: ........... zt
(stownie.......................),czynsz miesieczny w wysokosci brutto: ............ zt (stownie:.......cccvcceennenesenl)

2. Czynsz dzierzawny zawiera opfaty z tytutu zuzycia centralnego ogrzewania, podatku od nieruchomosci oraz
koszty sktadowania odpadéw komunalnych.

3. Oprocz czynszu Dzierzawca zobowiazuje sie do ponoszenia optat eksploatacyjnych za:

1) Energie elektryczng — wg wskazar podlicznika wg taryfy Zaktadu Energetycznego.

2) Wode — wg wskazan zainstalowanych podlicznikéw, stawka za 1m? zuzytej wody, bedzie tozsama
z wysokoscig stawki, ktorg obcigzony jest Wydzierzawiajgcy.

3) Scieki ~wg wskazar zainstalowanych podlicznikdw, stawka za 1m3 odprowadzonych $ciekéw, bedzie
tozsama z wysokoscia stawki, ktérg obcigzony jest Wydzierzawiajgcy.

4) Podgrzanie wody — stawka za podgrzanie 1 m3 wody bedzie ustalana co miesigc na podstawie faktur
»EC Wielun”. Opfaty z tego tytutu bedg obliczane na podstawie odczytéw zainstalowanych
podlicznikéw cieptej wody uzytkowej. Stawka za podgrzanie bedzie tozsama z wysokoscig stawki,
ktorg obcigzony jest Wydzierzawiajacy.

Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci, ze stawki za powyzsze media nie s zalezne od Wydzierzawiajacego i ich

zmiana nie wymaga konieczno$ci zmiany umowy, za$ bezposdrednie zastosowanie bedg miaty stawki wg taryf i

cennikéw obowigzujgcych u dostawcéw mediow.

3. Czynsz miesigczny, o ktérym mowa w ust. 1 wraz z pozostatymi optatami z tytutu dzierzawy, o ktérych
mowa w ust. 2 i 3 bedg pfatne w terminie do dnia 10 —go nastgpnego miesigca na konto
WYOZIErZaWiajaeegO0 NI ....coeevveiesrveieseeceeeeeeeeeeeseesesesseeeres s

4. Za termin zaptaty w sposéb okreélony w ust.3 uwaza sig dzied uznania rachunku bankowego
Wydzierzawiajgcego.

5. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo zmiany stawek opfat eksploatacyjnych okreslonych w ust. 3 jako
niezaleznych od niego w drodze powiadomienia pisemnego, bez potrzeby sporzadzania aneksu.

6. Zaopoinienie w zaptacie Wydzierzawiajacy bedzie naliczat Dzierzawcy ustawowe odsetki.

§5

1. Czynsz dzierzawy lokalu bedzie waloryzowany przez Wydzierzawiajacego od dnia 01 lutego kazdego roku
na podstawie rocznego wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych w stosunku do roku
poprzedniego ogloszonego przez Prezesa GUS za rok poprzedni. Wydzierzawiajacy zawiadomi Dzierzawce
na pimie o wprowadzeniu nowej stawki czynszu po dokonanej waloryzacji. Zmiana wysokosci czynszu
nie wymaga sporzadzania aneksu do umowy.

2. Pierwsza waloryzacja moze byé dokonana po zakoriczeniu pierwszego roku obowigzywania umowy,
nastepne obowigzujg od pierwszego dnia miesigca nastgpujgcego po miesigcu, w ktérym dokonano
ogtoszenia wskaznikéw GUS.

§6
Dzierzawca w dniu zawarcia umowy dzierzawy wptaci kaucjg gwarancyjng w wysokosci dwukrotnej wartoéci
miesigcznego czynszu dzierzawnego tj. W KwoCie ...........o....... zt w celu zabezpieczenia ewentualnych
roszczern Wydzierzawiajacego wobec Dzierzawcy z tytutu nienalezytego wykonywania umowy w czeéci
dotyczacej przedmiotu dzierzawy.
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Kaucja gwarancyjna moze by¢ przeznaczona na pokrycie wymagalnych roszczen, poprzez potracenie, ktére
powstang po stronie Wydzierzawiajgcego, w zwigzku m.in. z brakiem ptatnogci czynszu, odszkodowania za
bezumbwne korzystanie z lokalu, odsetek ustawowych, kosztéw przywrécenia stanu poprzedniego lokalu,
naktadéw na usuniecie szkéd wyrzadzonych przez Dzierzawce.

W' przypadku skorzystania z kaucji przez Wydzierzawiajacego, Dzierzawca w terminie 7 dni od
powiadomienia go o tym fakcie zobowigzany jest do uzupetnienia kwoty kaucji do wymaganego poziomu.
Uzupetnienie kwoty kaucji nastepuje takze po waloryzacji czynszu dzierzawnego.

Kaucja, o ktorej mowa w ust. 1 podlega zwrotowi w terminie 14 dni od dnia rozwigzania niniejszej umowy.

§7

. Po zakonczeniu niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzany jest zwréci¢ przedmiot dzierzawy w stanie nie

pogorszonym, z tym, ze nie ponosi on odpowiedzialnoéci za zuzycie bedace nastepstwem jego prawidtowego
uzywania.

. Zwrot lokalu zostanie stwierdzony protokotem zdawczo-odbiorczym. W przypadku odmowy bgdz opdznienia

w niezwtocznym (tj. nie dtuzszym niz 1 tydzieri od wygasniecia umowy) wydania zwrotnego lokalu
Dzierzawca uiszcza Wydzierzawiajgcemu odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci

dwukrotnosci miesiecznego czynszu za kazdy tydzien.

. Niezaleznie od ust. 2 Dzierzawca udziela Wydzierzawiajagcemu upowaznienia i zgody na jednostronne

sporzadzenie protokotu zdawczo-odbiorczego i opréznienia lokalu z rzeczy wniesionych przez Dzierzawce, w
przypadku gdyby Dzierzawca pozostawat w opoéznieniu z wydanie lokalu Wydzierzawiajgcemu.

§8
Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnodci za mienie Dzierzawcy znajdujace sie w wydzierzawianym
lokalu, jak réwniez za skutki nie przestrzegania przepiséw bhp i ppoz. w okresie dzierzawy.
Mienie Dzierzawcy, o ktérym mowa w ust.1 nie bedzie ubezpieczone przez Wydzierzawiajgcego.

W trakcie trwania niniejszej umowy, Dzierzawca uprawniony jest do umieszczania na terenie
przedmiotu dzierzawy reklam i napiséw jedynie za zgoda Wydzierzawiajacego, wyrazong w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci. v

Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnoéé za wszystkie osoby przebywajace na terenie lokalu, w tym
jego pracownikéw, podwykonawcéw, dostawcéw, klientéw — odpowiada za ich dziatania i zaniechania jak

za wilasne.

§9

1. Umowa zostaje zawarta na okres 36 miesiecy tj. od dnia ............. do dnia..................
2. Kazdej ze Stron przystuguje prawo do rozwigzania Umowy z zachowaniem 3-miesiecznego okresu

wypowiedzenia, ktory uptywa w ostatnim dniu miesiaca.

3. Jezeli Dzierzawca dopusci sie zwioki z zaptatg czynszu lub opfat eksploatacyjnych, co najmniej za dwa

petne okresy ptatnosci, Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo rozwigzania umowy bez zachowania

okresu wypowiedzenia.

4. Niezaleznie od ust. 2, Wydzierzawiajacy uprawniony bedzie do rozwigzania umowy w kazdym czasie, z

zachowaniem 1 miesiecznego okresu wypowiedzenia, w przypadkach gdy wykorzystanie lokalu bedzie

konieczne w ramach prowadzonej przez Wydzierzawiajgcego dziatalnosci leczniczej.
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5. W przypadku rozwigzania umowy przez Wydzierzawiajgcego z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy,
Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajagcemu kare umowng w wysokosci  2- miesigcznego czynszu dzierzawy
aktualnego na dzieri rozwigzania Umowy.

§ 10
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg mMaja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
2. Sadem wiasciwym do prowadzenia spraw zwigzanych z umowa jest sad whasciwy ze wzgledu na siedzibe
Wydzierzawiajgcego.

§11

Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem niewaznoéci z
zastrzezeniem § 4 ust. 50raz § 5 .

§12
Integralng cze$¢ umowy stanowi oferta ztozona przez Dzierzawce w toku postepowania przetargowego
( zatgcznik nr 3)

§13

Umowa zostata sporzgdzona w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA
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